BEGRUNDUNG

zum Bebauungsplan Nr. 3 der Gemeinde Niendorf a. d. Stecknitz

1. Rechtsgrundlage

Der Bebauungsplan im MaBstab 1 : 1000 gem. §§ 2, 8, 9 und 10 in Ver-
bindung mit § 30 BBauG (in der Fassung der Bekanntmachung vom

18. August 1976) ist aus dem genehmigten Flachennutzungsplan der Ge-
meinde Niendorf a. d. St. entwickelt worden.

Die Neuaufstellung des Bebauungsplanes Nr. 3 wurde erforderlich, da
sich herausstellte, daB es sich hier um einen sogenannten "Nummern-
plan" handelt. Der Formfehler der nicht eindeutigen Gebietsbezeich-
nung zieht sich durch das gesamte Planverfahren in allen Bekannt-
machungen. Das Planverfahren ist insgesamt neu durchzufiihren.

2. Lage und Umfang

Der Plangeltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 3 liegt beidseitig
der GemeindestraBe "Schdperredder", die in die innerdrtliche StraBe
einmiindet, die von der B 207 zum Ortskern fiihrt. Die ErschlieBung des
gesamten Bebauungsplanbereiches erfolgt iiber die ErschlieBungsstraBe
"Schdperredder", die neu auszubauen ist.

Das Plangebiet hat eine GroBe von ca. 3,8 ha.

3. MaBnahme zur Ordnung des Grund und Bodens

Soweit die vorhandenen Grenzen eine Bebauung nicht zulassen, wird
eine Umlegung gem. § 45 ff BBauG vorgesehen.

Wird eine Grenzregulierung erforderlich, so findet das Verfahren nach
§ 85 ff BBauG statt. Die genannten Verfahren werden jedoch nur dann
durchgefiihrt, wenn die geplante MaBnahme nicht im Wege freier Ver-
einbarung durchgefiihrt werden.



4.

Versorgungseinrichtungen und Ldschwasserversorgung

Die Versorgung des Bebauungsplangebietes mit Trink- und Brauchwasser
erfolgt liber gemeinschaftliche Gruppenwasserversorgungsanlage, bis zu
dem Zeitpunkt, bis die Gemeinde an die Wasserversorgung der Stadt
M511n oder an den Zweckverband Wasserversorgung Sandesneben ange-

schlossen ist.

Die Gruppenwasserversorgungsanlage ist so auszubauen, daB sie so
leistungsfahig ist, daB das Gebiet ausreichend mit Ldschwasser ver-
sorgt werden kann. Sollte aufgrund der Bodenverhdltnisse ein Brun-
nenausbau in der geforderten GroBe nicht moglich sein, so kann er-
satzweise auf dem fiir den Brunnen vorgesehenen Grundstiick eine Zisterne
errichtet werden in einer GrioBe, die die LOoschwasserversorgung sichert.

Abwasserbeseitigung

Die Beseitigung des anfallenden Abwassers erfolgt iiber ein gemeinde-
eigenes Rohrnetz, an das die bereits vorhandenen Gebdude des Schdper-
redders angeschlossen sind.

Die Gemeinde Niendorf a. d. St. befdordert ihr Abwasser im Trennsystem
sum Kldrwerk der Stadt Mglln, in dem das Wasser gereinigt und dem Elbe-
Liibeck-Kanal zugefiihrt wird.

Regenwasserbeseitigung

Das Regenwasser der dffentlichen Verkehrsfldchen und der Grundstiicke
wird mittels einer Betonrohrleitung an das vorhandene Regenwasser-
rohrleitungsnetz der Gemeinde Niendorf a. d. St. angeschlossen und
flieBt dann dem Vorfluter zu.

Bei direktem AnschluB an den Vorfluter ist davon auszugehen, dafB
dieser hydraulisch stdrker belastet wird als zum jetzigen Zeitpunkt.
Es ist daher bei der Planung der ErschlieBungsanlage zu priifen, ob
das anfallende Oberflichenwasser liber ein Regenriickhaltebecken dem
Vorfluter zugeleitet werden kann.



7.

10.

Miil1beseitigung

Die Miillbeseitigung erfolgt in festen, verschlieBbaren GafdBen und
wird gemidB Satzung des Miillzweckverbandes Stormarn, dem der Kreis
Herzogtum Lauenburg angeschlossen ist, geregelt abgefahren.

Denkmalschutz

Das Gebdude DorfstraBe 35 auf dem Flurstiick 4/7 ist ein erhaltens-
wertes Kulturdenkmal im Sinne des § 1 Abs. 2 des Denkmalschutzge-
gesetzes.

Kosten

Fiir die im vorliegenden Bebauungsplan stddtebaulichen MaBnahmen werden
der Gemeinde Niendorf a. d. St. gem. § 129 BBauG 10 % der Erschlie-
Bungskosten, d. h. ca. DM 34.000,-- entstehen.

ErschlieBungskosten:

StraBenbau DM 165.000,--
Regenentwdsserung DM 90.000,--
StraBenbeleuchtung DM 15.000,--

DM 270.000,--
+ 14 % Mehrwertsteuer DM 37.800,--

DM 307.800,--

+ Baunebenkosten,
Unvorhergesehenes DM 29.200,--

ErschlieBungskosten DM 337.000,--

Durchfiihrung des Bebauungsplanes

Die Bebauung des Plangeltungsbereiches soll in einem Bauabschnitt
durchgefiihrt werden.

Dies ist erforderlich, da die ErschlieBungsanlagen fuktionsgerecht
nur in einem Bauabschnitt durchgefiihrt werden konnen.



Die Festsetzungen des Bebauungsplanes ermdglichen die Errichtung von
ca. 16 Wohneinheiten. Die Grundstiicke sollen moglichst den ortsan-
sdssigen Bauwilligen zur Verfiigung gestellt werden.

Mit der Fldchenausweisung der Baufldchen im Geltungsbereich des
Bebauungsplanes Nr. 3 ist der Baufldchenbedarf der Gemeinde Nien-
dorf bis 1995 erfiillt. Die ausgewiesenen Baupldtze sollen vor-
rangig nur an ortsansdssige Baulandbewerber abgegeben werden.

Fir den rechtzeitigen Ausbau des Fernmeldenetzes und fiir die Ko-
ordinierung mit dem StraBenbau und den BaumaBnahmen der anderen
Leitungstrdger ist Voraussetzung, daB Beginn und Ablauf der Er-
schlieBungsmaBnahmen im Planbereich so friih wie moglich, mindestens
9 Monate vor Baubeginn schriftlich dem Fernmeldeamt 5 Hamburg,
Postfach 90 05 00, 2100 Hamburg 90, angezeigt werden.

Das Gebiet des Bebauungsplanes wird von einer 11.000-Volt-Freileitung
uberspannt und ist daher nur beschrankt bebaubar.

Mit allen Gebduden ist daher ein Mindestabstand von 4,00 m von den
Leiterseilen - auch unter Beriicksichtigung des Ausschwingens der
Leiterseile bei Wind - einzuhalten. AuBerdem hat der Umgang mit
Baugeriisten, Leitern, Fordereinrichtungen und Baumschinen unter
ganz besonderer Vorsicht zu erfolgten. Es ist mit diesen Einrich-
tungen ebenfalls der Mindestabstand von 4,00 m von den Leiterseilen

einzuhalten.

Wird die Entfernung der Leitung erforderlich, sind die Kosten vom
Veranlasser zu tragen.

Das Gebiet des Bebauungsplanes Nr. 3 befindet sich innerhalb des
Schutzbereiches der Verteidigungsanlage Niendorf/St. (Offentliche
Bekanntmachung vom 18. 08. 1981) und unterliegt den Beschrankungen



nach § 3 (1) Schutzbereichgesetz. Hiernach bedarf die Errichtung,

Anderung oder Beseitigung von baulichen oder anderen Anlagen oder

Vorrichtungen, wenn dort eine Hohe von 85,90 m iiber NN Uberschrit-
ten wird, der Genehmigung durch die Schutzbereichbehorde.

Aufgestellt:
Niendorf a. d. St., im Juni 1989

Der Bilirgermeister



